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1. CZĘŚĆ OPISOWA 

1.1. Opis ogólny  

1.1.1. Opis zamówienia  

Przedmiotem zamówienia jest remont skweru przy Urzędzie Stanu Cywilnego w Tychach. 

Zadanie polega na opracowaniu dokumentacji projektowo - kosztorysowej na podstawie załączonej 

koncepcji, a następnie na wykonaniu robót budowlanych. 

1.1.2. Inwestor 

Gmina Miasta Tychy, Tyski Zakład Usług Komunalnych, ul. Budowlanych 43, 43 – 100 Tychy  

 

1.2. Stan istniejący  

1.2.1. Ogólna charakterystyka terenu  

Teren zlokalizowany jest na działce 1467/32 przy Urzędzie Stanu Cywilnego w sąsiedztwie budynku 

Urzędu Miasta Tychy. Jest to przestrzeń w większości wybrukowana z płyt betonowych. W centralnej 

części znajduje się rabata sezonowa przyjmująca kształt półksiężyca.  Od strony północnej oraz 

zachodniej plac otacza mur oporowy w formie koryta, który jest równocześnie donicą dla roślin 

jednorocznych.  Do przedmiotowego terenu można dojść od strony Urzędu Miasta oraz od strony 

przylegającego parkingu, od którego prowadzą stopnie terenowe wybrukowane z kostki betonowej  

i zatrzymane palisadą okrągłą.  

Plac wyposażony jest w cztery ławki z oparciem, betonowe kosze na śmieci oraz lampę. 

Na terenie przebiegają sieci kanalizacji sanitarnej i sieć elektryczna.  

Teren przed Urzędem Stanu Cywilnego jest miejscem reprezentacyjnym oraz ważnym, który wymaga 

odpowiedniej oprawy. Ze skweru korzystają nowożeńcy udający się do sali ślubów oraz petenci 

załatwiający sprawy w Urzędzie Miasta.  

1.2.2. Zieleń istniejąca  

Zieleń to głównie roślinność niska składająca się z kwiatów sezonowych oraz krzewów.  Wzdłuż muru 

od strony placu znajduje się fragment trawnika oraz krzewy róż. Od strony południowej za ławkami 

oraz przed murem oporowym rosną tawuły japońskie, które tworzą zwartą obwódkę. Przy schodach 

terenowych, skarpę porasta rozłożysty jałowiec sabiński. Sytuacja roślin istniejących została 

przedstawiona na planszy  pn.: INWENTARYZACJA ZIELENI. 
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1.2.3. Dokumentacja fotograficzna 
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1.3. Charakterystyczne parametry określające przedmiot zamówienia  

i zakres prac 

Powierzchnia obszaru objęta zakresem opracowania to 165 m2. 

Zakres prac projektowych obejmuje: 

• Opracowanie projektu budowlano – wykonawczego na podstawie załączonej koncepcji 

"Projekt zagospodarowania przestrzeni przed budynkiem Urzędem Stanu Cywilnego w 

Tychach” wraz ze wszystkimi niezbędnymi uzgodnieniami, dla którego uzyskane zostanie 

pozwolenie na budowę lub zgłoszenie, 

• opracowanie projektu pergoli; 

• opracowanie projektu oświetlenia oraz przyłączy instalacji elektrycznej przez uprawnionego 

projektanta; 

• wykonanie mapy geodezyjnej powykonawczej; 

 

Zakres robót budowlanych obejmuje: 

a)  Prace przygotowawcze i rozbiórkowe 

• przygotowanie terenu do realizacji inwestycji;  

• odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy;  

• odpowiednie zabezpieczenie drzew i krzewów przeznaczonych do pozostawienia;  

• przesadzenie krzewów przeznaczonych do przesadzenia w inne wskazane przez 

Zamawiającego miejsce (w obrębie tej samej działki); 

• demontaż istniejących obiektów małej architektury;  

• zabezpieczenie I przeniesienie istniejącej latarni we wskazane miejsce;  



6 

 

• rozbiórka i utylizacja nawierzchni utwardzonych. 

b) Roboty ziemne: 

• Zdjęcie warstwy humusu i/lub darniny wraz z wywozem.  

c)  Budowa nawierzchni utwardzonych:  

• wykonanie podbudowy, układanie obrzeży;  

• wykonanie nawierzchni utwardzonych – rodzaje nawierzchni zgodnie z Koncepcją;  

• wykonanie schodów z bloków betonowych; 

• wykonanie ograniczenia boków schodów z palisady;  

• wykonanie podniesionej rabaty w formie murku z cegły klinkierowej. 

d)  Mała architektura: 

• dostawa i montaż ławek z oparciem;  

• dostawa i montaż ławki betonowej bez oparcia; 

• dostawa i montaż koszy na śmieci; 

• budowa siedziska drewnianego na podwyższonej rabacie z cegły klinkierowej; 

• budowa, dostawa i montaż pergoli zgodnie z projektem wykonawczym. 

e)  Prace związane z zielenią: 

• ręczne przekopanie gleby, 

• nawiezienie żyznej ziemi, warstwa 10 cm.  

 

f)  Prace instalacyjne: 

• budowa przyłączy elektrycznych;  

• montaż oświetlenia zewnętrznego.  
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1.4. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia  

Program funkcjonalno – użytkowy określa wymagania dotyczące tej inwestycji.  W posiadaniu 

Zamawiającego są następujące dokumenty, które zostaną przekazane Wykonawcy  

w celu realizacji umowy: 

• Aktualna mapa do celów  projektowych, 

• Warunki techniczne oświetlenia wydane przez Wydział Komunalny, Ochrony Środowiska  

i Rolnictwa Urzędu Miasta Tychy, 

• Opinia Komisji do spraw Estetyki Przestrzeni Miejskiej, 

• Zgłoszenie remontu nawierzchni. 

 

1.5. Opis wymagań Zamawiającego w stosunku do wykonania i 

odbioru przedmiotu zamówienia 

1.5.1. Warunki ogólne dla prac projektowych i robót wykonawczych. 

Zamawiający zastrzega sobie prawo wglądu do projektu budowlanego, projektów wykonawczych oraz 

specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych i weryfikacji zawartych w nim 

danych pod względem zgodności z umową i programem funkcjonalno-użytkowym oraz koncepcją 

projektową – przed skierowaniem projektu do realizacji lub przed uzyskaniem decyzji 

administracyjnych.  

W związku z przygotowaniem terenu pod inwestycje należy uwzględnić istniejące obiekty oraz warunki 

gruntowo-wodne podłoża. 

 

1.5.2. Wymagania dotyczące dokumentacji projektowej  

Projekt  

Projekt powinien zostać przygotowany na podstawie koncepcji  oraz  winien być sporządzony zgodnie 

z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego zakresu 

i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych 

oraz programu funkcjonalno - użytkowego (Dz.U.2013.1129 t.j.) i Rozporządzeniem Ministra 

Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04. 2012r. w sprawie szczegółowego zakresu 

i formy projektu budowlanego (tj. Dz. U. 2018 poz. 1935).  

Ponadto Wykonawca uzyska wszelkie uzgodnienia konieczne do właściwego zaprojektowania  

i wykonania robót.  Projekt musi być sporządzony zgodnie z przepisami techniczno – budowlanymi, 
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obowiązującymi normami oraz zgodnie ze sztuką budowlaną.  Przed przystąpieniem do prac Projektant 

jest zobowiązany zapoznać się ze stanem istniejącym w terenie.  

 

Projekt budowlany i wykonawczy powinien zawierać następujące elementy: 

• projekt architektoniczny zagospodarowania terenu, 

• projekt architektoniczny pergoli 

• projekt branży elektrycznej 

 

Projektanci 

Zamawiający wymaga, aby projektanci posiadali wymagane prawem budowlanym odpowiednie 

uprawnienia do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie i przynależność do 

odpowiednich organizacji samorządu zawodowego oraz kompetentny personel pomocniczy. 

Projektant dołączy do opracowania projektowego oświadczenie, że dokumentacja projektowa 

wykonana została zgodnie z obowiązującymi przepisami techniczno-budowlanymi i jest w stanie 

kompletnym z punktu widzenia jej przydatności do zrealizowania celu, któremu ma służyć. 

Projektant sporządzi odpowiednią dokumentację projektową w taki sposób, że roboty według niej 

wykonane będą nadawały się do celów, dla jakich zostały przeznaczone. Za ostateczny, prawidłowy 

dobór urządzeń odpowiada Projektant. Projekt musi uwzględniać najnowsze rozwiązania techniczne. 

Jakiekolwiek rozwiązanie, które może w przyszłości powodować problemy z eksploatacją  

i utrzymaniem wynikające z oferowanego taniego wykonania nie będzie zaakceptowane.  

 

Trwałość projektowanych elementów  

Projekt powinien uwzględniać najbardziej skrajne warunki, jakie mogą wystąpić podczas wykonywania 

robót i w okresie eksploatacji po ukończeniu robót, obejmujące między innymi najwyższe i najniższe 

obciążenie eksploatacyjne czy warunki klimatyczne. 

 

Wymagania dotyczące przeglądu i odbiór dokumentacji projektowej  

Projektant przekaże Zamawiającemu projekt budowlano wykonawczy, STWiORB, przedmiary po  

1 egz. w wersji papierowej i 1 egz. w wersji elektronicznej przed przystąpieniem do realizacji robót. 

W terminie do 3 dni od otrzymania dokumentacji Zamawiający dokona jej sprawdzenia  

i zawiadomi Wykonawcę na piśmie o akceptacji, odrzuceniu całości ze wskazaniem przyczyn 

odrzucenia lub akceptacją danej dokumentacji pod warunkiem wprowadzenia określonych zmian. 

Jeśli Zamawiający zaakceptuje daną dokumentację pod warunkiem wprowadzenia określonych 

modyfikacji Projektant niezwłocznie, w terminie ustalonym w protokole pomiędzy stronami, 

wprowadzi te modyfikacje i przedłoży Zamawiającemu dokumentację do ponownej akceptacji.  
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Po zaakceptowaniu przez Zamawiającego danej dokumentacji, Projektant niezwłocznie zgłosi zamiar 

budowy, do Wydziału Budownictwa a po uzyskaniu „zaświadczenia o nie wniesieniu sprzeciwu  

w przedmiocie przystąpienia do zamiaru wykonania robót budowlanych”, dostarczy Zamawiającemu 

egzemplarze dokumentacji w ilości i formie określonej w umowie. 

Rozpoczęcie prac wykonawczych odbędzie się po akceptacji projektu.  

 

Format dokumentacji projektowej 

Całość dokumentacji projektowej należy dostarczyć do Zamawiającego w formie elektronicznej, 

zapisanej na płytach CD/DVD lub innych, fizycznych nośnikach danych, w plikach  

z rozszerzeniem,*.dwg, *.dxf *.doc, *.xls, *.jpg, , a także w formacie*.pdf. 

Pliki rysunkowe muszą być możliwe do uruchomienia w programie określonym przez Zamawiającego. 

Wszystkie załączniki formalno-prawne do dokumentacji należy również dostarczyć w formie 

elektronicznej *.pdf. 

 

1.5.3. Wymagania dotyczące robót budowlanych w zakresie planowanej inwestycji  

 

Przygotowanie terenu budowy: 

Przed rozpoczęciem robót budowlanych należy przygotować plac budowy poprzez:  

• wydzielenie miejsca robót wraz z zabezpieczeniem przed dostępem osób trzecich 

nieupoważnionych przez odpowiednie wygrodzenie i oznakowanie;  

• wyznaczenie stref niebezpiecznych przez odpowiednie wygrodzenie i oznakowanie;  

• wyznaczenie składowiska materiałów i wyrobów budowlanych i materiałów z rozbiórki 

(miejsce do ustalenia z Zamawiającym) 

• zabezpieczenie istniejącej zieleni  (zgodnie z załączonym Systemem Zarządzania Terenami 

Zieleni w Tychach)  

• przesadzenie wskazanych przez Zamawiającego roślin  

 

 

Roboty budowlane: 
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• Roboty budowlane należy wykonać na podstawie uzgodnionej z Zamawiającym  

dokumentacji projektowej.  

• Rozwiązania techniczno-materiałowe winny uwzględniać jak najdłuższe użytkowanie.  

• Wszystkie użyte w projekcie i w trakcie robót budowlanych materiały muszą odpowiadać 

odpowiednim normom oraz posiadać atesty lub deklaracje zgodności i certyfikaty.  

• Powstałe w trakcie wykonywania robót zanieczyszczenia (np. gruz) muszą zostać zutylizowane 

na koszt Wykonawcy.  

• Teren przyległy, zajęty dla potrzeb realizacji inwestycji, należy po zakończeniu prac 

uporządkować, a tereny zielone (trawniki ) zrekultywować i obsiać trawą zgodnie ze sztuką 

ogrodową  

• Wykonawca zobowiązany będzie do przedstawienia Zamawiającemu stosownych 

dokumentów. 

• Naruszoną podczas prac istniejącą nawierzchnię należy naprawić na koszt Wykonawcy, 

• Elementy małej architektury powinny być spójne w całym zakresie opracowania, cechować się 

trwałością materiału i wysoką estetyką,  

• Wykonawca będzie zobowiązany do przyjęcia odpowiedzialności od następstw i za wyniki 

działalności w zakresie: organizacji robót, zabezpieczenia osób trzecich, ochrony środowiska, 

warunków BHP 

•  Zamawiający przewiduje bieżącą kontrole wykonywanych robót.  Kontroli będą podlegały 

rozwiązania projektowe w aspekcie ich zgodności z programem funkcjonalno-użytkowym, 

koncepcją projektową oraz warunkami umowy, materiały budowlane w odniesieniu do 

dokumentów potwierdzających ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodności parametrów z 

danymi zawartymi w projekcie, jakość i dokładność wykonania prac, prawidłowość 

funkcjonowania zamontowanych urządzeń i wyposażenia, prawidłowość połączeń 

funkcjonalnych, sposób wykonania przedmiotu umowy w aspekcie zgodności wykonania z 

dokumentacją projektową, programem funkcjonalno-użytkowym i umową. 

 

Wymagania dotyczące odbiór robót budowlanych  

Zamawiający będzie dokonywał następujących odbiorów:  

• odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu  

• odbiór końcowy zadania  

• odbiór po okresie gwarancji 
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Warunki gwarancji  

Wykonawca udzieli gwarancji na wykonane roboty, dostarczone wyposażenie na okres 36 miesięcy. 

Szczegóły gwarancji określi SIWZ i zawarta umowa z Wykonawcą. 

 

1.6. Opis wymagań Zamawiającego w stosunku do zagospodarowania 

przedmiotowego terenu 

Uwaga: każdy materiał przed wykonywanymi pracami wymaga akceptacji przez Zamawiającego. 

1.6.1. Budowa nawierzchni utwardzonej  

Istniejącą nawierzchnię betonową wraz z rabatą sezonową w formie księżyca należy usunąć  

i zutylizować. Nową  nawierzchnię skweru wykonać z płyt betonowych jasno - szarych o wymiarach 

80x20 cm lub o zbliżonych parametrach. Ważne jest by wymiar płyty posiadał ok. 4 razy dłuższy bok od 

szerokości. Płyty ułożyć z przesunięciem. Nawierzchnię obrzeżyć listwą metalową. 

Płyty betonowe zaimpregnować. 

 

Inspiracja nawierzchni 

1.6.2. Budowa schodów 

Istniejące schody terenowe należy usunąć, a materiał zutylizować. Zastosować bloki schodowe, 

betonowe z betonu architektonicznego, licowego o wymiarach 100x40x15 cm lub innych parametrów, 

jednakże schody powinny stylistyką oraz gabarytem być dostosowane wizualnie do nawierzchni 

projektowanej. Przewiduje się zastosowanie 5 sztuk stopni. 
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Inspiracja betonowych schodów 

1.6.3. Budowa podwyższonej rabaty  

Rabatę podwyższoną wykonać w formie murku z cegły klinkierowej  o wysokości 45 cm, szerokości  

50 cm i długości 1800 cm. Zastosować  klinkier oraz spoiny identyczne jak na elewacji budynku Urzędu 

Miasta.  Całość musi być ze sobą spójna. 

  

klinkier na elewacji budynku Urzędu Miasta 
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Inspiracja dla podwyższonej rabaty i siedziska drewnianego. Biały mur w przypadku projektu murku 

przy Urzędzie Stanu Cywilnego byłby wykonany z cegły klinkierowej. Siedzisko drewniane. 

1.6.4. Budowa siedziska drewnianego 

Siedzisko drewniane  wykonać z drewna egzotycznego acacia lub podobne. Poprzeczne deski o 

wymiarach 4,5x3 cm odpowiednio zamontować na murku z klinkieru. 

 

1.6.5. Dostawa i montaż małej architektury  

Ławki z oparciem  

Ławki z oparciem o długości ok. 180 cm. Konstrukcja stalowa RAL 9006, siedzisko i oparcie z drewna 

egzotycznego, kolor jasny, jasno szary, acacia lub podobny. 

Uwaga: Zastosować ten sam rodzaj drewna na siedziskach oraz ławkach z oparciem.  

 

 

Inspiracja ławki  

Betonowa ławka bez oparcia 

Ławka betonowa z betonu licowego, dostosowana wyglądem do projektowanych pozostałych 

elementów betonowych do nawierzchni oraz stopni.  Siedzisko umieszczone będzie pod trejażem.  
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Inspiracja ławki bez oparcia 

Kosze na odpadki   

Kosze dostosowane gabarytem oraz stylistyką do ławek – stal nierdzewna, RAL 9007. Proponowany 

kosz o przekroju kwadratu lub prostokąta. Maksymalna długość 45 cm.  

 

1.6.6. Budowa i montaż pergoli  

Pergola wykonana z konstrukcji stalowej malowanej proszkowo na kolor biały. Strona wewnętrzna 

wykonana z drewna z drzewa modrzewiowego (drewno spójne z drewnem małej architektury). 

Konstrukcja zakotwiczona odpowiednio w gruncie i zabezpieczona. Proponowane parametry wys. 220 

cm, długość 300 cm, szerokość 95 cm. Na pergoli powinna pojawić się siatka lub linka, dzięki której 

będą pięły się pnącza. 

 

Inspiracja dla pergoli 

 

1.6.7. Wymagania w zakresie instalacji  

Oświetlenie należy wykonać zgodnie z wydanymi przez Wydział Komunalny, Ochrony Środowiska 

i Rolnictwa Urzędu Miasta Tychy warunkami budowy.  
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1.6.8. Wymagania w zakresie oświetlenia. 

Planowany remont placu wymaga przeorganizowania dotychczasowego oświetlenia i dodania nowych 

punktów. Istniejącą latarnię należy zabezpieczyć oraz zamontować we wskazanym miejscu na planie. 

Należy zastosować oświetlenie zewnętrzne typu:  

 

• niskie słupki do wysokości ok. 60 cm 

 

Propozycja lampy stojącej  

 

• oczka gruntowe -  podświetlenie murku z klinkieru oraz trejażu, materiał stal nierdzewna 

 

Propozycja oczek gruntowych 

 

• reflektory  podświetlające drzewa, materiał stal nierdzewna  

 

Propozycja reflektoru  

. 
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2. CZĘŚĆ INFORMACYJNA  

2.1. Podstawa prawna  
• Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. 2019R poz 1186 wraz z 

późniejszymi zmianami),  

• Ustawa z dnia 27.03. 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. 

Dz. U. 2020 poz. 293),  

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(Dz.U.2019.1065 z późniejszymi zmianami),  

• Ustawa Prawo Ochrony Środowiska z dnia 27.04.2004r. (Dz.U.2019.3166 z 

późniejszymi zmianami),  

• Rozporządzenie Ministra infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji 

technicznych  

• wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno – 

użytkowego Dz. U.2013.1129 t. j.  

• Wytyczne „Systemu zarządzania publicznymi terenami zieleni dla miasta Tychy” 

dostępne pod adresem :https://bip.umtychy.pl/zarzadzenia-prezydenta-

miasta/73542 lub www.umtychy.pl/zielen  

• Ustalenia z użytkownikiem obiektu  

 

2.2. Oświadczenie zamawiającego stwierdzające jego prawo do 

dysponowania nieruchomością na cele budowlane 

• Zamawiający udostępni Wykonawcy oświadczenie stwierdzające prawo do 

dysponowania nieruchomością na cele budowlane.  

 



17 

 

3. ZAŁĄCZNIKI  

• zał. nr 1 Koncepcja zagospodarowania terenu przy Urzędzie Stanu Cywilnego w Tychach 

 


